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Seksmanedersfristen, og
midlertidig brukstillatelse

Spersmal: Vi forer opp et storre
neringsbygg. P4 grunn av covid-19 far
vi ikke leid ut alle arealene innen seks
méneder etter ferdigstillelse. Vi vil
derfor ikke ha rett p fullt mva-
fradrag. Er det mulig & forskyve fristen
for de delene av bygget som enna ikke
er utleid?

Svar: Hovedregelen er at en frivillig
registrert utleier har rett pa tilbake-
gdende avgiftsoppgjer for anskaffelser
gjort i oppferingsperioden. Fradrags-
retten er imidlertid begrenset til arealer
som er leid ut innen seks méneder
etter ferdigstillelse. Fristen begynner &
lope nar det er utstedt ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse, alternativt
ndr kapitalvaren tas i bruk hvis slik
attest/tillatelse som nevnt ikke er ned-
vendig. Ett av disse tilfellene er derfor
tilstrekkelig til at fristen begynner &
lope.

Endret frist pga. covid-19

Som felge av at corona-situasjonen
tynger deler av leiemarkedet, har
Finansdepartementet utvidet fristen
for utleie av arealer til tolv méneder
etter ferdigstillelse. Denne utvidede
fristen gjelder for arealer som ferdig-
stilles mellom 1. september 2019 og
30. juni 2021, med en nedtrappings-
periode frem til 1. januar 2022.

Utsettelse av frist gjennom midlertidig
brukstillatelse

Finansdepartementet la i 2012 til
grunn at man kan sgke midlertidig
brukstillatelse for deler av et bygg, og
dermed forskyve fristen for de lokalene
som ennd ikke er leid ut. Etter denne
uttalelsen har naringsdrivende i prak-
sis lagt til grunn at man kan ha mange
ulike frister for ett og samme bygg.
Selv om Finansdepartementet i uttalel-
sen forst og fremst gav klarsignal til en
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slik fremgangsmate for bygg som
«utvikles gradvis», vil vi anta at fristen
i utgangspunktet kun vil lope pa de
arealene en har innhentet midlertidig
brukstillatelse pé.

Hvis en ensker 4 unnga diskusjoner
om hele bygget er ferdigstilt, p tross

A

av at det kun er innhentet midlertidig
brukstillatelse, kan det vere en fordel
om det gjenstar arbeider av en slik
karakter at det uansett ikke var mulig &
oppnd brukstillatelse/ferdigattest pa
hele arealet.



