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kan reddes med justeringsavtale nar
eiendommen selges for fullforing og
utleien tar til. Departementets vurde-
ring er at denne bestemmelsen ikke
gjelder for frivillig registrerte utleiere
av fast eiendom som kun er forhands-
registrert. De forhdndsregistrerte ram-
mes av Skatteforvaltningsloven § 12-1
ndr bygget aldri komme i utleie hos
byggherren. Slik vi forstar lovforarbei-
dene mé bestemmelsen i § 9-7 g&
foran bestemmelsen i Skatteforvalt-
ningsloven § 12-1. I lovforarbeidene
finner vi folgende:

«Departementet foreslédr en lignende
bestemmelse for ogsa 4 dekke hendel-
ser med betydning for fradragsretten
som inntrer for fullferingen. En slik
tilbakeforing av merverdiavgift vil ser-
lig veere praktisk der en utleier er frivil-
lig registrert for utleie av fast eien-
dom.»

Nar departementet fastsatte en
bestemmelse om at tilbakeforingsplik-
ten ved overdragelse av fast eiendom
for fullfering kan unngds ved bruk av
justeringsavtale, er det svert vanskelig

4 lese dette pd en annen mdte enn at
departementet, iallfall pd dette tids-
punktet, var av den oppfatning at
bestemmelsen kunne paberopes av
bide ordinart og forhdndsregistrerte
utleiere av fast eiendom. Hvis det var
slik at ndverende bestemmelse i Skat-
teforvaltningsloven § 121 (tidligere
mval. § 18-1 forste ledd bokstav c)
skulle gd foran § 9-7 métte det ha
vert presisert i lovteksten eller i lovfor-
arbeidene etter vir vurdering.

Om ofte stilte spgrsmal

| denne spalten gjengis utvalgte spgrsmal som er kommet til Revisorforeningens henvendelsessystem. Revisorforeningen har etter
beste evne avgitt svar basert pa de konkrete saksforhold, men patar seg ikke rettslig ansvar for riktigheten, fullstendigheten eller

anvendeligheten av de svar som er gjengitt.

Kostnadsfgring eller
balansefgring av renter i
leilighetsprosjekt

Kategori: Regnskap, skatt

Spersmal: Et selskap utvikler et leilig-
hetsprosjekt som skal selges. I bygge-
perioden anses prosjektet som varela-
ger (omlppsmidler). Skal selskapet
balansefore renteutgifter (finansutgif-
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ter) pa prosjekeet, eller skal det kost-
nadsfere disse lopende?

Svar — regnskapsmessig

Som en praktisk tilnzrming fremgar
det av NRS 1 Varer pkt. 3.1 femte
avsnitt at omlgpshastigheten for varer
normalt vil vere s hoy at renter ikke
tillegges varenes tilvirkningskost. Der-
som renteutgiftene som paloper i byg-
geperioden er vesentlige, skal disse

balansefores som en del av leilighets-
prosjektets (varenes) tilvirkningskost.
Det fremgar av forarbeidene til regn-
skapsloven (Ot.prp. nr. 42 (1999-98)
side 113) at renteutgifter knyttet il
varer i mange tilfeller vil veere mini-
male.

Ved tilvirking av anleggsmidler kan
finansieringsutgifter kostnadsferes eller
balansefores, jf. regnskapsloven § 5-4
tredje ledd.

Svar — skattemessig

En skattyter onsket i BFU 17/2014 &
aktivere byggeldnsrenter knyttet til
oppfering av boligbygg for salg (vare),
i stedet for 4 utgiftsfore rentene
direkte. Skattedirektoratet mente
imidlertid at bestemmelsen ikke apner
for & aktivere byggeldnsrenter knyttet
til vareproduksjon, og at det heller
ikke er utviklet noen praksis som utvi-
der adgangen til & aktivere byggeldns-
renter knyttet til oppfering av boliger
for salg.

Det folger av skatteloven § 6-40
dttende ledd at skattyter kan velge &
aktivere renter i stedet for & fradrags-
fore disse direkte. Bestemmelsen
omfatter imidlertid ikke byggelansren-
ter knyttet til vareproduksjon.



